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WINKELLOCATIE-
MARKT BELGIË

Een megamall van 200.000 m2?
Een derde factor van belang is het feit
dat mensen voortdurend op weg zijn
naar plekken: je gaat naar school, sport-
club, werk, familie enzovoorts. “People
go places”, aldus Brayé. “Afstand en
tijd zijn bepalend en mensen moeten
daarom een keuze maken in bestem-
mingen. Dus een bestemming waarbij je
retail en leisure kunt combineren ligt
voor de hand, een megamall kan die
bestemming zijn.”
In Amerika ziet Brayé dat nieuwe meg-
amalls geen overdekte blokkendozen
meer zijn, maar steeds meer gaan lijken
op stadscentra van Europese steden,
met straten, terrassen en gevels en veel
openbare ruimte. “Een stad op zich dus.
Over de architectuur en aankleding kun
je van mening verschillen. Maar of je
het mooi of lelijk vindt, iedereen raakt
onder de indruk van de enorme opper-
vlakte van deze malls.” 
Een oppervlak dat ook in België of
Nederland best uitgebreid kan worden.
“We groeien moeiteloos door van nu 1,6
naar over niet al te lange tijd 2,0 vier-
kante meter winkeloppervlak per inwo-
ner.” Dat maakt nadenken over een
megamall van misschien wel 200.000
m2 in het Nederlandse Tilburg geen
utopie meer, vindt Brayé. “Natuurlijk
zal het tegen het zere been zijn van deze
of gene, maar de consument vraagt
erom.”

‘Pak ook directe omgeving stadshart
aan’
De consumenten staan ook centraal in
de visie van Pierre Iserbyt, die door zijn
lange carrière wel de pater familias van
het Belgische winkelvastgoed mag wor-
den genoemd. Iserbyt is nu namens
Foruminvest neergestreken in Verviers,
waar aan de boorden van de rivier die
door deze oude industriestad stroomt
veel opgeknapt gaat worden, en in
Kortrijk, waar het stadshart een forse
facelift krijgt. 
“Op de site van de Onze Lieve Vrouwe
van Bijstand gaan we met behoud van
de bestaande, historische architectuur
85 winkels met in totaal 34.000 m2, een
publieke ruimte van 5.000 m2, 1.100
parkingplaatsen, 40 appartementen en
circa 2.000 m2 aan dakterrassen realise-
ren.” 
Iserbyt benadrukt dat een dergelijke
realisatie in een bestaand stadshart om
veel voorbereiding vraagt. “Je moet zeer

goed nadenken over een goede inpas-
sing in de bestaande architectuur en om
de aantrekkingskracht te vergroten,
moet je ook verloedering aan de randen
van je project aanpakken. In Kortrijk
hebben we daarom zo´n 80 panden aan-
gekocht in straten rondom het stadshart
die we ook gaan opknappen om zo
weer bewoning in en nabij het stadshart
aantrekkelijk te maken.“ 
Die integrale aanpak van de binnenstad
en zijn directe omgeving is enorm
belangrijk vindt Iserbyt, want de men-
sen trekken weer terug naar de binnen-
steden. “De bevolking vergrijst en de
alleenstaande ouderen, van wie we in
15 jaar tijd veel meer hebben, zullen lie-
ver in de nabijheid van de stad met zijn
voorzieningen wonen. Minder mensen
zullen dan een eigen auto bezitten,
want duurzaamheid en ecologie zijn
blijvende thema´s en dan is het wonen
in de stad alleen maar handig.” Dus die
stofzuiger die kopen we in de ogen van
Pierre Iserbyt niet in een baanwinkel,
maar over 15 jaar gewoon nog in de
binnenstad.

<kader>
Kijk op internet
Meer informatie over winkelcentra
vindt u op www.blrw-cblcc.org. De cij-
fers van makelaar Karl Van Oosterwijck
zijn op te vragen via
www.cushmanwakefield.com.

Toegankelijkheid: 
“Het grote voordeel van Autodesk Buzzsaw is, dat de infor-
matie kan gefilterd worden. Zo gaan we op het commerciële
plan, dat bestemd is voor de toekomstige huurders, bijvoor-
beeld niet laten zien waar de valse plafonds komen. We kun-
nen de status van de gebruikers ook upgraden, bijvoorbeeld
van viewer tot editor.”

Gebruiksvriendelijk: 
“Ook op het vlak van installatie en implementatie ken ik wei-
nig meer gebruiksvriendelijke programma’s. Het volstaat
namelijk om een klein programma te downloaden en te instal-
leren – en Klaar is Kees! Geen enkele partner in dit project
moest investeren in dure software om van Autodesk Buzzsaw
gebruik te kunnen maken.”

Contact
C3A, Tramstraat 57, B-9052 Gent-Zwijnaarde
Tel. +32(0)9 220.21.01, www.c3a.be / www.buzzsaw.be
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Dag na dag blijft het een uitdaging voor professionals in het domein van

Winkelvastgoed om telkens weer een foutloos parcours af te leggen. De

opdracht is nog delicater aangezien het doorgaans gaat om belangrijke budget-

ten, waarbij de gelijktijdige uitvoering van meerdere taken rigoureus moet

worden opgevolgd en een respect voor deadlines levensnoodzakelijk is. Het

Autodesk-Buzzsaw platform is de belangrijkste en meest gebruikte oplossing

voor succesvol projectbeheer in de bouwsector. De onderstaande cases van

ING Real Estate en Kinepolis spreken voor zich!

Portfoliobeheer in
Winkelvastgoed
Projectportaalsite Autodesk Buzzsaw stroomlijnt projectcommunicatie 

bij retailproject Les Galeries de la Toison d’Or in Brussel

“Dankzij Autodesk Buzzsaw kunnen we
de plannen continu up to date houden.
Bovendien kunnen alle betrokken partijen
in een oogopslag de recentste wijzigingen
raadplegen.”
Michael Claes, 
Project Developer bij ING

“Buzzsaw biedt een unieke visuali satietechniek,
een gepersonaliseerd toegangsbeheer en efficiënte
functionaliteiten om rapporten te creëren. Dit
alles laat ons toe om perfect het geheel van de
projectportefeuille te beheersen.”
Kinepolis Group

ING Real Estate, toonaangevend projectontwikkelaar in de
vastgoedsector, ging samen met de familie Gillion in 2006 van
start met het prestigieuze project Les Galeries de la Toison
d’Or. Het gerenoveerde complex zal een commerciële en cul-
turele dynamiek krijgen, met o.a. een UGC bioscoop, het
theater Toison d’Or en een hele reeks boetieks. 

“Het gaat hier inderdaad over een grootschalig project, waar
verschillende partijen bij betrokken zijn: aannemers, architec-
ten, ingenieurs, designers, experts op het vlak van brandbe-
veiliging, enz.,” vertelt Michael Claes, Project Developer bij
ING en algemeen coördinator van het project. 

Tijdswinst:
“Dankzij Autodesk Buzzsaw kunnen we de plannen continu

up to date houden. Bovendien kunnen alle betrokken partijen
in een oogopslag de recentste wijzigingen raadplegen. Dit
concept bespaart ons heel wat tijdsverlies op het vlak van
communicatie en vermijdt dat onze mailboxen overvol gera-
ken. Tegelijk wordt het risico dat iemand op een verouderd
plan aan het werken is, geëlimineerd.”




